Comune di Genova

Archivio Protocollo Generale

653

Piazza Dante, 10 |

16121 - Genova

Osservazioni

ai sensi dell’art. 38, comma 2 lett. d), della L.R. 4 sett@}ﬁfﬁfgj

n. 36

con riguardo a 4

“Progetto preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con’

(“‘1-.. b_a
AL WA

deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 7.12.2011 ai sensi N
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al quale la Direzione Urban Lab Sviluppo Urbanistico del Territorio | o
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'del Comune di Genova, con avviso pubblicato sul B.UR.L. in data G
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8.2.2012, ha reso noti gli adempimenti di pubblicita e divulgazione. XY
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30/1, nella sua qualita di proprictario, in localitd Apparizione, di alcuni |

|
terreni, di complessivi mq. 19.650, censiti a catasto terreni GE6 al fo-

e 1

lglio 17 mapp. 35, 36, 37. 39 ¢ 40 e al foglio 18, mapp. 148, 156 ¢ 157

:(dOC.I); N

L

osserva quanto segue



B049730
Casella di testo


1. L’esponente ¢ proprietario di terreni che ricadono, oltre localita \

|
\Ciassi, in zona collinare di Apparizione.

|l - - . . . . .
‘Tali terreni, fra loro contigui, sono serviti da strada carrabile, interna al i
s |

lotto, autorizzata con C.E. n. 107 del 31.3.1998, per la quale, in quanto |

realizzata in parziale difformita rispetto al progetto assentito, ¢ stato |

chiesto, con istanza in data 22.11.2011, prot. n. 386222, accertamento

di compatibilita paesaggistica.

Prima dell’adozione del Progetto Preliminare di P.U.C., oggetto delle

presenti osservazioni, era stato avviato procedimento per conseguire

|’assentimento del progetto edilizio, concernente la realizzazione di

due villette unifamiliari di modeste dimensioni e, comunque, ben entro

ilimiti di superficie agibile disponibile, pari a mq. 196,50.

2. Con riguardo a tali istanze, sono stati ottenuti: 1) nulla-osta paesag-

gistico della Soprintendenza ai Beni e Attivita Culturali, in data |

9.3.2012, prot. n. 0007327, alla costruzione delle due ridette villette

unifamiliari; 11) parere favorevole “alla richiesta di compatibilita pae-

sciata, della strada interna al lotto dove ¢ prevista la realizzazione dei

saggistica per la realizzazione, in difformita dall’autorizzazione rila-

due edifici abitativi’; iii) parere di conformita al piano di bacino, prot. |

n. 5818 - pratica CP01268 del 17.1.2012, da parte della Provincia di

Genova.

3. Presso I’Ufficio Geologico ¢ stata, inoltre, depositata, in data

22.11.2011, prot. n. 5818, istanza di nulla-osta per la realizzazione di

opere in zona sottoposta a vincolo.

4. Secondo il P.U.C. vigente, approvato con D.P.G.R. n. 44 del | //
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10.3.2000, 1 terreni di proprieta dell’esponente ricadono nella sottozo- ‘

!na EM (art. EM10 Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi

edifici e relativi parcheggi pertinenziali) in base al quale “Nuova co- |
| | |
struzione: consentita, secondo le limitazioni e le integrazioni contenute |

nelle schede dei tessuti insediativi, limitatamente alla realizzazione di:

i - edifici compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali,
—— 2k |
i

nell'osservanza dei seguenti parametri edificatori: - fondo agricolo

minimo: mq. 3.500; - LU massimo: 0,01 mq/mq; - le porzioni di ter-

;‘Wreno sulle quali é stato applicato tale indice conservano un .Ul pari

F |

a 0,02 mq/mq per edifici destinati ad agricoltura e allevamento sulla |

base di un piano aziendale, - l'asservimento di porzioni di terreno ap- |

partenenti a sottozone agricole diverse concorre all'edificabilita nella

misura dell'l. U.I. proprio della relativa sottozona; - S.A. massima per

ogni singolo intervento: mq. 500; - distanza massima dell'edificio dal-

la accessibilita carrabile esistente: m. 100, - edifici per servizi pubbli- |

ci; - parcheggi pubblici e privati. - -

——

f i ; . .
1l collegamento funzionale tra edificazione e fondo agricolo attraverso

' \la coltivazione o le opere di presidio ambientale prescritte é garantito |

|
—

dall’obbligo di specifico atto di impegno sottoscritto in sede di rilascio |

‘del titolo edilizio.”
|
5.1 lotti confinanti con i terreni di proprieta dell’esponente sono edifi- |

cati ad uso residenziale e svolgono funzione di “presidio ambientale™

in quanto essi ricadono in zona solo in parte urbanizzata che, avendo

ormai da tempo perso la vocazione agricola e rurale, ¢ stata talora an-

che soggetta ad incendi.




||6. Secondo il P.U.C. adottato la zona ¢ soggetta alla diversa disciplina

|
|
I

" dell’ambito AC-VP definito dalle norme d”’Ambito riportate nella re-

—t
|
lazione descrittiva del P.U.C. quale “Ambito di conservazione del terri-

torio di valore paesaggistico e panoramico AC-VP. |

. Territorio agricolo di valore storico, costituito da aree rurali con ca-
B i SR, - . - .

1
. ratteri paesistico-ambientali di pregio e aree poste direttamente al |

1 -
' _|c0ntorn0 del tessuto edificato (nuclei storici), di cui costituiscono

sostanziale conservazione dell assetto in atto, al fine della salvaguar-

l'essenziale elemento di cornice, ove prevale l'interesse generale alla

dia dell’ immagine paesistica”.

3

territorio operate dal P.U.C., vigente, rispetto alla diversa disciplina

i
"1 prevista dal Progetto del P.U.C., adottato, nel quale viene sottovalutato

il rischio ambientale al quale il territorio ¢ esposto per degrado ed ab-

bandono.

Non solo, la contraddittorieta fra le scelte operate dal P.U.C. vigente

- rispetto alla disciplina prevista dal Progetto di P.U.C. adottato ¢ tanto

piu evidente se si considera che viene totalmente abbandonata la finali-

ta di salvaguardia ambientale, per riconoscere a tale territorio solo va-

lore paesistico e panoramico, con prevalente interesse alla conserva-

zione ed alla salvaguardia dell’immagine paesisitica.

4

8. Sotto altro profilo, va poi osservato che tali scelte di pianilicazione |

contrastano con le disposizioni di cui alla L.R. n. 36/1997 la quale,

all’art. 36, definisce fra le tipologie di territorio che presentano le ca-

~
ratteristiche di presidio ambientale le “aree che presentino fenomeni di | C@

i 4
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SO!IOMIIZWZO e/o abbandono agrosilvo-pastorale e di marginalita e che |

’ non appaiano recuperabz!z all’uso agricolo produttivo o aa’ altre fun-

zioni”. La medesima disposizione, al comma 2, precisa che il P.U.C.

nel territori individuati come presidi ambientali “indica e regolamenta

. lgli interventi ammissibili per garantire forme di presidio corrispon-

Ildem‘f a finalita di recupero e riqualificazione del territorio sotto i di-

versi profili di tipo ecologico-ambientale, paesaggistico e socio- |

‘economico, con riguardo anche alle attivita agricole di carattere mar-

ginale. Tali interventi possono comportare anche [’insediabilita di

funzioni residenziali attraverso la prevalente azione di manutenzione e

ripristino di manufatti esistenti ovvero attraverso quote di edificazione

del territorio interessato e correlate alle indicazioni della disciplina

opportunamente dimensionate anche in rapporto alle caratteristiche

4 |paesistica”.

9. Per tali ragioni, la tipologia della zona al cui interno ricadono i ter-

reni di proprieta dell’esponente ¢ affine all’ambito AR-PR secondo il

quale: “Ambito di riqualificazione del territorio di presidio ambienta- |

le. Mosaico di aree agricole e boschive, con carattere di terrazzamenti |

e di aree naturali, contraddistinte da insediamenti rurali sparsi ed ag-

gregati, dove si rende necessario subordinare gli interventi sul patri-

monio edilizio esistente o di nuova costruzione al perseguimento delle

finalita di tutela e presidio ambientale attivo del territorio, in applica-

zione dell’art. 36 della L.R. 36/1997. Cio mediante il recupero delle

eventuali situazioni di degrado idrogeologico e vegetazionale e di ab- |

bandono agro-silvo-pastorale e con l'insediamento di attivita produt-




|comp[emenrari indicate nella relativa disciplina”.

tive agricole ed artigianali, associate alla residenza ed alle funzioni

110. Conseguentemente, anche il lotto di proprieta dell’esponente, gia

. urbanizzato dalla strada assentita con C.E. n. 107 del 31.3.1998, po- |

P |

I

trebbe contribuire a svolgere la funzione di “presidio ambientale™.

In tal senso, I’esponente ha gia fatto predisporre progetto di presidio

-ambientale esteso a tutti i terreni di sua proprieta.

3
r_

11. Tutto quanto sopra esposto, il sottoscritto, in accoglimento delle

| . e e
presenti osservazioni:

chiede

che I’ambito di qualificazione al cui interno ricadono i terreni di sua |

proprieta sia modificato da AC-VP a AR-PR.

Si confida nell’accoglimento delle presenti osservazioni.

. |Siallega: 1) certificazione catastale.

Genova, 2 maggio 2012

Lorenzo Bellusci E:?; . \Q:QQ,Q&\JZL«
| \
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